Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

Stan na dzien sporzgdzenia prospektu informacyjnego

24.06.2026 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY .
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO ,,PRZYTULNA PRZYSTAN”

ZADANIE INWESTYCYJNE NR 1 - BUDOWA BUDYNKOW DWULOKALOWYCH MIESZKALNYCH
JEDNORODZINNYCH W ZABUDOWACH SZEREGOWYCH OZNACZONYCH OD B1 DO B6

CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Stoneczne Apartamenty Sp. z 0.0.,

Ad Adres siedziby:
res 00-831 Warszawa, ul. Sienna 72/6,
NIP: 5361939675, REGON: 382839755

Adres korespondencyjny i Biura Sprzedazy:
ul. Warszawska 98, 05-123 Olszewnica Stara

Numer NIP i REGON NIP: 5361939675 REGON: 382839755

Biuro sprzedazy:
Numer telefonu 692-232-900

609-400-050
608-416-216
sloneczneapartamenty75@gmail.com

brak

Adres poczty elektronicznej

Numer faksu

Adres strony internetowej

www.sloneczneapartamenty.info
dewelopera

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

XXXXXXKXXXXXXXXXXXXXXXX
Adres

. XXXXXXXXXXHXXXHXXXKXXXKXXXK
Data rozpoczecia



tel:608416216
mailto:sloneczneapartamenty75@gmail.com
http://www.sloneczneapartamenty.info/

Data wydania deCYZJ' ) XXXXXKHKXKIXXHXKKKKXXXX
0 pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

),9,0,9,0,0.0,0.9,0.9,9,0.9,0.9,0.9,0.0.0,0 0.4

Data rozpoczecia

119,0,0,0,0.0,0,9,0,0.0,0.9,0,0,0,0,0,0,0:0,04

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

119,0,0,0,0.0,0,9,0,0,0,0.0,0,0,0,0,0,0,0:0,0¢

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

1i9,0,0,0,0.0,0,9,0,0,0,0.9,0,0,0,0,0,0,0:0,0¢

Data rozpoczecia

119,0,0,0,0.0,0,9,0,0.0,0.9,0,0,0,0,0,0,0,:0,0¢

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

),9,0,0,9,0.9,:0,9,0.0.9,0.0.0,0,0,0.9,0.0.0,0 ¢

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

NIE

I1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego?

Serock, ul. Romualda Traugutta/ ul. Przytulna
Dziatka ewidencyjna numer 9/25,9/24,9/23,9/22,9/21, 9/20, obreb 0003

Numer ksiggi wieczystej

Dla nieruchomosci Sad Rejonowy w Legionowie

IV Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta
nr KW Nr WA1L/00026531/2

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

BRAK OBCIAZEN HIPOTECZNYCH

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

0 powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

),9,0,9,9,0.0,:0,9,.0,9.9,0.0.0,0,0,0.9,0.0.0.0 ¢

1)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

9 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
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Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

W sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki
zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci), w
szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, halasowe, Swietlne:
najblizej polozonym obiektem wplywajacym na warunki zycia jest ruchliwa ulica —
droga krajowa numer 61 znajdujaca sie w odleglosci okolo 400 m od inwestycji
(BUDYNEK B1-B6). W bezposrednim sasiedztwie inwestycji znajduja sie
nieruchomosci w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy
ustug nieuciazliwych. Na terenie inwestycji wydzielona droga wewnetrzna to teren
drog publicznych klasy D. Natomiast pozostale bezposrednio graniczace z inwestycja
nieruchomosci sa niezabudowane i przeznaczone w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna i/lub
zabudowe ustug nieuciazliwych. W odleglosci okoto 450 m od inwestycji znajduja sie
tereny ustug edukacji lub ustug sportu i rekreacji (na tym terenie powstaje zg. z
informacjami dostepnymi na stronie Gminy Serock: centrum edukacyjno-kulturalno-

sportowe tj. zg. z pozwoleniem na budowe ,,budynek szkolno-zlobkowego i zadaszone
boisko w technologii lekkiej z nawierzchnia ze sztucznej trawy wraz z instalacjami
wewnetrznymi”). Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, Tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny obiektéow produkcyjnych, skladéw i
magazynoéw i/lub zabudowy ustugowej i placéw targowych, Tereny obiektéw obshugi
samochodow i/lub zabudowy ustugowej, Tereny zabudowy ustugowej, Tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, Tereny zadrzewien i zakrzewien.

W odleglosci 500 m od osiedla znajduja sie dwa przystanki autobusowe linia
autobusowa 3 i 4 (Serock-Serock; m.in. przez Wierzbica, Lacha, Gasiorowo) oraz linia
6 (Serock-Legionowo PKP) oraz 6SKM (Wierzbica-Zegrze). Plaza Miejska w odlegtosci 2
km od inwestycji. Kosciét w poblizu rynku miejskiego w odleglosci od inwestycji okoto
2 km. Najblizsza apteka w odlegtosci 950 m a kilka krokéw dalej Przedszkole
Niepubliczne ,Wesole Skrzaty”. Szkola podstawowa im. Mikolaja Kopernika w Serocku
oraz Zespo6t Szkoét Ponadpodstawowych im. Wilodzimierza Wolskiego znajduje sie w
odleglosci 2,3 km od inwestycji. Najblizszy sklep spozywczy znajduje sie w odlegtosci
1,5 km od osiedla przy ul. Nasielskiej 9B a najblizszy market Netto w odleglosci okoto
2 km i Biedronka nie cate 2 km od inwestycji.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu

Plan og6lny gminy, oraz miejsce publikacji;

v' Rozstrzygniecie nadzorcze — znak
sprawy RN WNP- 1.4131.202.2023 z
2023-09-14 (Dz. U. z 2023 r. poz. 40,
572, 1463 1 1688)

Miejscowy plan zagospodarowania v miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przestrzennego miasta Serocka -
obszar A - etap ,A”, powiat
legionowski, wWoj. Mazowieckie,
zatwierdzony uchwata Nr

756/LXX1/2023 Rady Miejskiej w
Serocku z dnia 09.08.2023 r. (Dz. Urz.
Wojewodztwa Mazowieckiego z 2023-
08-18, poz. 9333)

Miejscowy plan rewitalizacji Rada Miejska w Serocku nie podjeta
uchwaly o rewitalizacji na podstawie
ustawy o rewitalizacji.

Miejscowy plan odbudowy Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy Serock

https:/ /www.bip.serock.pl/

v System Informacji Przestrzennej
Urzad miasta i Gminy w Serocku
https://serock.e-mapa.net/

v" Uchwatla nr 109/X1/2015 z dnia
2015.9.24

https:/ /mapy.geoportal.gov.pl/imap /Img
p_2.html?gpmap=gp0

Zg. z pismem z dn. 28.01.2026 r. odnosnie inf.
dotyczacej przewidzianych inwestycji
planowanych w promieniu 1 km od Inwestycji
Zaktad Linii Kolejowych w Warszawie jako
przedstawiciel Spotki PKP Polskie Linie
Kolejowe informuje ze uwzgledniony jest
Projekt Budowy linii kolejowej Zegrze -
Przasnysz, jako realizacja szlaku ,Kolei

Potnocnego Mazowsza”, w ramach ktoérego



https://serock.e-mapa.net/implementation/serock/pln/pelna_tresc/037_RN.pdf
https://serock.e-mapa.net/implementation/serock/pln/pelna_tresc/037_RN.pdf
https://serock.e-mapa.net/implementation/serock/pln/pelna_tresc/037_RN.pdf
https://www.bip.serock.pl/
https://serock.e-mapa.net/
https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.html?gpmap=gp0
https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.html?gpmap=gp0

projektowana jest budowa nowej linii

kolejowej, ktora przebiega w odleglosci ok. 530
m od dziatek nr 9/2 i nr 9/28 obrgb 0003 w
Serocku, jednak ostateczny ksztatt i zakres
przebiegu linii, zostanie okreslony na etapie
opracowania dokumentacji  projektowej i
uzyskania decyzji lokalizacyjnej.

Zg. z pismem z dn. 07.01.2026 r. w ramach
odpowiedzi z Urzegdu Miata i Gminy w
Serocku odnosnie inf. dotyczacej
przewidzianych inwestycji planowanych w
promieniu 1 km od Inwestycji:
- budowa kanalizacji sanitarnej w rejonie ulic:
Polnej, Romualda  Traugutta, Stodkiej,
Przytulnej,  Serdecznej, Przyjaznej oraz
Glowackiego w Serocku (planowany rok
realizacji: 2028)
- budowa odwaodnienia w rejonie ulic: Tchorka
— Jasminowa — Zakroczymska- Ogrodowa w
Serocku, majaca na celu poprawe warunkow
gruntowo — wodnych oraz uregulowanie
poziomu wod (lata realizacji: 2026 — 2027)
- modernizacja ulicy Sadowej w Serocku,
majaca na celu poprawe uktadu
komunikacyjnego na terenie gminy (planowany
rok realizacji: 2029)
- budowa drég KDD1, KDD22 oraz KDD24 w
Serocku (drogi zlokalizowane w obszarze
pomigdzy ul. Nasielska a ul. Zakroczymska), w
ramach poprawy ukladu komunikacyjnego na
terenie gminy (planowany rok realizacji: 20026)
- budowa sali gimnastycznej przy Szkole
Podstawowej w Serocku wraz z modernizacja
istniejacego budynku — poprawa infrastruktury
oS§wiatowej na terenie gminy (planowany rok
realizacji: 2030)
- budowa hali sportowej oraz sali widowiskowej
W Wierzbicy — poprawa warunkéw sportowo-
kulturalnych na terenie gminy lata realizacji
2026 — 2027)
- realizacja zadania pn. ,,Poprawa infrastruktury
spoteczno — edukacyjnej na terenie Miasta i
Gminy Serock” obejmujacego budowe szkoty z
oddziatami Zlobkowymi w Wierzbicy -
zaspokojenie  potrzeb edukacyjnych oraz
opiekunczych dzieci i mtodziezy (lata realizacji:
2026 — 2028)
- budowa punktéw §wietlnych przy ul. Stodkiej
w Serocku — o$wietlenie drogi gminnej w celu
[poprawy bezpieczenstwa w ruchu drogowym
(planowany rok realizacji: 2027)
- zagospodarowanie terenu publicznego w
Serocku na dzialce nr. ew. 62, obr¢b 06 —
poprawa infrastruktury sportowo — rekreacyjnej
na terenie gminy (lata realizacji: 2027 — 2028)
- modernizacja placu zabaw w Serocku —
poprawa infrastruktury sportowo — rekreacyjnej
(planowany rok realizacji: 2029)

Inne®

Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujacego

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej i/lub zabudowy ushug




miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

nieucigzliwych (oznaczony w uchwale
symbolem MN/U2 i MN/U4)

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

C) max. intensywnos$¢ zabudowy na 1,0
d) min. intensywno$¢ zabudowy na 0,1

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

i) wysokos¢ zabudowy do 11,0 m,

Minimalny udzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

e) minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej na 30%,

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1) minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) minimum 1 miejsce na kazde
rozpoczgte 30 m2 powierzchni uzytkowej
ustug handlu detalicznego i ustug
gastronomii, jednak nie mniej niz 3
miejsca;

3) minimum 1 miejsce na kazde
rozpoczgte 60 m2 powierzchni uzytkowe;j
ustug nie wymienionych w pkt 2, jednak]
nie mniej niz 3 miejsca.

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

§ 13. W zakresie ochrony s$rodowiska

ustala sig:
1) zakaz lokalizowania przedsigwzigé
mogacych zawsze ZNnaczaco

oddziatywa¢  na  Srodowisko @ w
rozumieniu przepisow odrgbnych, za

wyjatkiem  inwestycji z  zakresu

infrastruktury  technicznej  shuzacej
realizacji celéw publicznych i drog;

2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych

sciekbw do =ziemi oraz tworzenia i

utrzymywania otwartych zbiornikow na

Scieki;

3) zakaz lokalizowania obicktow i

urzadzen mogacych powodowac

przekroczenie dopuszczalnych wielkosci
oddziatywania na $rodowisko poprzez

emisje  substancji 1  energii, W

szczegblnosci dotyczace emisji hatasu,

wibracji, promieniowania
elektromagnetycznego,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wod
powierzchniowych i podziemnych;

4) zakaz lokalizowania ustug zwigzanych

z gospodarowaniem odpadami;

5) ochrone Glownego Zbiornika Wod

Podziemnych Nr 215, w obrgbie, ktorego

usytuowany jest obszar objety planem,

poprzez zakaz lokalizowania inwestycji
zagrazajacych zasobom i jakosci wod
podziemnych;

6) zakaz lokalizowania zakladow o
zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii.

§ 14. 1. Ustala si¢ obszar posredniego
oddziatywania cmentarza na
srodowisko, dla cmentarza
zlokalizowanego poza planem, w
granicach wyznaczonych na rysunku
planu.

2. W obszarze, o ktorym mowa w ust. 1
ustala si¢ zakaz sytuowania ujg¢ wody o

charakterze zbiornikow




wodnych, shuzacych jako  zrodio
zaopatrzenia sieci wodociggowe] W
wode do picia i potrzeb gospodarczych.
§ 15. W rozumieniu przepisow ochrony
srodowiska, okreslajacych dopuszczalny
poziom hatasu tereny 0znaczone
symbolem MN/U wskazuje si¢ jako
tereny mieszkaniowo-ustugowe.

Wymagania  dotyczace  zabudowy
i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

3) W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwoséci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespo-
hu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpo$redniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogro-
dzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatow budowlanych.
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Warunki ochrony dziedzictwa kulturo- | Njje dotyczy
wego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

§ 21. Jako podstawowy uklad komunikacji

drogowej ustala si¢ tereny drog publicznych

zlokalizowanych poza

obszarem objetym planem bezposrednio z nim

sasiadujacych.

§ 22. 1. Ustala si¢ liczbe miejsc parkingowych

wyliczong wedtug nastgpujacych wskaznikow:
1) minimum 2 miejsca na kazdy lokal

mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej

jednorodzinnej;

2) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczgte 30

m2 powierzchni uzytkowej ustug handlyl

detalicznego i ustug gastronomii, jednak nie

mniej niz 3 miejsca;

3) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczgte 60

m2 powierzchni uzytkowej ustug niel

wymienionych w pkt 2, jednak nie mniej niz 3

miejsca. 1d:473270EE-7CA8-4C7B-99D1-

687651E44D23. Uchwalony Strona 5

2. W zakresie miejsc do parkowania pojazdow|

zaopatrzonych w karte parkingowa ustala si¢

realizacj¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 23. Dla drég wewnetrznych i dojazdow,

nieoznaczonych na rysunku planu, do co

najmniej 3 dzialek budowlanych ustala sie:

1) szeroko$¢ nie mniejsza niz 8,0 m,

2) minimalng odleglo$¢ budynkéw od granicy

drog wewngtrznych i dojazdow na minimum

4,0 m;

3) na skrzyzowaniach stosowanie naroznych

Scigé, nie mniejszych niz 5,0 m na 5,0 m;

4) droga wewngetrzna bedaca przedtuzeniem|

istniejacej drogi wewngtrznej powinna mied

szeroko§¢ nie mniejsza niz droga, ktorg)
rzedtuza, z uwzglednieniem pkt 1.

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

§ 18. 1. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania,
modernizacji, rozbudowy oraz przebudowy|
istniejacych sieci i obiektow infrastruktury
technicznej.

2. Ustala si¢ obstuge istniejacego i nowego
zainwestowania z  sieci infrastruktury
technicznej, poprzez istniejace i projektowane|
przewody magistralne i sie¢ rozdzielcza, oraz
poprzez urzadzenia lokalne.

§ 19. 1. Ustala si¢ strefe techniczna|
napowietrznych linii elektroenergetycznych SN
15 kV o szerokosci 10,0 m (liczac po 5,0 m od
osi linii w obie strony), wyznaczong na rysunkul
planu, w ktorej obowigzuje zakaz sytuowanial
budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi oraz nasadzen drzew i krzewow|
tych gatunkow, ktorych naturalna wysoko$é¢
moze przekracza¢ 3 m.

2. Przy zagospodarowaniu strefy, o ktorej
mowa w ust. 1, w sposob nieokreslony w w/w
ustepie, nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania
wynikajace z przebiegu linii, zgodnie Z

rzepisami odrgbnymi.




3. W przypadku skablowania lub likwidacji
linii, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig
likwidacje strefy.

§ 20. Dla infrastruktury technicznej ustala sie:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie z sieci wodociaggowej z
zastrzezeniem przepisow odrebnych,

b) minimalng $rednice przewodow
rozdzielczych sieci wodociggowej na DN 80
mm,

c) zaopatrzenie z uj¢cia Serock i Wierzbica,

d) przy Dbudowie sieci wodociggowej
uwzglednienie wymogow przeciwpozarowych,
w tym w szczegdlnoéci w zakresie lokalizacji
hydrantow zewnetrznych;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow|
sanitarnych:

a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej
z zastrzezeniem przepisow odrebnych,

b) minimalng $rednice sieci kanalizacji
sanitarnej na DN 150, dla sieci grawitacyjnej,
Id: 473270EE-7CA8-4C7B-99D1-
687651E44D23. Uchwalony Strona 4

c) odprowadzanie do oczyszczalni Sciekow
[polozonej w miejscowosci Debe;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i
roztopowych:

a) dla terenow MN/U29, MN/U30, MN/U31,
MN/U32, MN/U33, MN/U34, MN/U35,
MN/U36, MN/U37,

MN/U38, MN/U39, MN/U40, MN/U41,
MN/U42, MN/U43, MN/U44, odprowadzanie|
do sieci kanalizacji deszczowej z zastrzezeniem
[przepiséw odregbnych,

b) dla terenéw nie wymienionych w lit. a)
odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej
badZz odprowadzaniec powierzchniowe z
dopuszczeniem budowy szczelnych zbiornikow
do gromadzenia wod deszczowych lub budowe
wybranych, w zalezno$ci od warunkow|
miejscowych,  urzadzen  retencyjno = —
infiltrujacych odprowadzajacych wody do
ziemi, takich jak: skrzynki i komory
rozsaczajace, studnie chtonne, rigole, rowy,
niecki lub zbiomiki, z zastrzezeniem przepisow|
odrebnych,

c) minimalng $rednice¢ sieci kanalizacji
deszczowej na DN 150, dla sieci grawitacyjnej;
4) w zakresie zaopatrzenia W energie¢
elektryczna:

a) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznych
Sredniego napiecia SN 15 kV 1 niskiego
napi¢cia nn,z dopuszczeniem rozbudowy o
nowe stacje transformatorowe SN/nn,

b) dla nowych, wnetrzowych  stacji
transformatorowych ~ SN/nn  budowe na
wydzielonych dziatkach z dostgpem

do drogi publicznej, o minimalnej powierzchni
20 m2,

c) dopuszczenie budowy wnetrzowych stacji
transformatorowych w odleglosci 1,5 m od|
granicy z sasiednia dzialka budowlang jezeli
zwrocone sg w jej kierunku $ciang bez otwordw|
drzwiowych i wentylacyjnych,

d) dopuszczenie zaopatrzenia w energi¢
elektryczng z odnawialnych zrodet energii, o
mocy nieprzekraczajacej 100 kW, zgodnie Z
przepisami odrebnymi;

e) zakaz pozyskiwania energii elektrycznej z
elektrowni wiatrowych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:




a) zaopatrzenie z sieci gazowej badz ze zrodel
indywidualnych,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lokalizacje urzadzen pomiarowych zuzycial
gazu w linii
ogrodzen od
nieruchomo$¢;
6) w zakresie dostarczania ciepta:

a) dopuszczenie zaopatrzenie z sieci gazowej
badz z indywidualnych lub lokalnych zrodet, 7
dopuszczeniem pozyskiwania energii cieplnej z
instalacji odnawialnych Zrddet energii, o0 mocy|
nieprzekraczajacej 100 kW, zgodnie Z
przepisami odrgbnymi,
b) zakaz pozyskiwania energii cieplnej z
elektrowni wiatrowych;

7) w zakresie gospodarki  odpadami
gospodarowanie zgodnie z gminnym systemem
gospodarki odpadami;

3) w zakresie infrastruktury|
telekomunikacyjnej i  teleinformatycznej
dopuszczenie utrzymania, przebudowy

i rozbudowy oraz sytuowania stacji bazowych
telefonii komorkowej i innych inwestycji z
zakresu telekomunikacji, z zachowaniem
przepisoOw odrebnych.

strony drogi obstugujacej

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujacych
si¢ W odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i/lub zabudowy ustug
nieucigzliwych, Tereny drog publicznych
klasy D

Maksymalna i minimalna intensywnos$¢
zabudowy

€) max. intensywno$¢ zabudowy na 1,0
d) min. intensywno$¢ zabudowy na 0,1

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

i) wysokos$¢ zabudowy do 11,0 m,

Minimalny udzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

€) minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej na 30%,

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1) minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) minimum 1 miejsce na kazde

rozpoczgte 30 m2 powierzchni uzytkowe;j

ustug handlu detalicznego 1 ustug

gastronomii, jednak nie mniej niz 3

miejsca;

3) minimum 1 miejsce na kazde
rozpoczete 60 m2 powierzchni uzytkowe;j
ustug nie wymienionych w pkt 2, jednak
nie mniej niz 3 miejsca.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

0 ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposéb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania ter

enu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu
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wymagania dotyczace zabudowy i zagos-
podarowania terenu potozonego na ob-
szarach szczegodlnego zagrozenia powo-
dzig

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.
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warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych

warunki i szczegoétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j i ustug nieucigzliwych; Tereny
drog publicznych klasy D; Teren ustug

studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy

edukacji lub ustug sportu i rekreacji; Tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
ustug; Tereny lasow; Tereny zieleni
rekreacyjnej; Tereny zadrzewien i

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

zakrzewien; Teren zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, uslug o$wiaty; Tereny
abudowy ustug turystyki; Tereny zabudowy

decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach

mieszkaniowej  jednorodzinnej;  Tereny
zabudowy ushug turystyki; Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej;

uchwatach 0 obszarach ograniczonego
uzytkowania

Tereny obicktow obstugi samochodow i/lub

zabudowy ushugowej; Tereny zabudowy|
ustugowej; Tereny obiektow produkcyjnych,
sktadow 1 magazynéw i/lub zabudowy

miejscowych planach odbudowy

ustugowej i placow targowych; Tereny wod|
powierzchniowych i $rodladowych; Tereny|
zabudowy ustug nieuciazliwych  i/lub

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

zabudowy ustug turystyki; Tereny obiektow]
produkcyjnych, sktadéow, magazynow i/lubj
zabudowy ushugowej; Tereny zabudowy|
mieszkaniowej jednorodzinnej; Tereny
zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej
ekstensywnej

Numer i data aktu prawnego, nazwa

organu oraz miejsce publikacji;

v miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Serocka -

obszar A - etap ,A”, powiat
legionowski, WOj. Mazowieckie,
zatwierdzony uchwatg Nr

756/LXXI/2023 Rady Miejskiej w
Serocku z dnia 09.08.2023 r. (Dz. Urz.
Wojewodztwa Mazowieckiego z 2023-
08-18, poz. 9333)

v Rozstrzygniecie nadzorcze — znak
sprawy RN WNP-1.4131.202.2023 z
2023-09-14 (Dz. U. z 2023 r. poz. 40,
572, 1463 i 1688)

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Serock
https://www.bip.serock.pl/

v System Informacji Przestrzennej
Urzad miasta i Gminy w Serocku
https://serock.e-mapa.net/

v" Uchwata nr 109/X1/2015 z dnia
2015.9.24

https://mapy.geoportal.gov.pl/imap /Im
gp_2.html?gpmap=gp0
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https://serock.e-mapa.net/implementation/serock/pln/pelna_tresc/037_RN.pdf
https://serock.e-mapa.net/implementation/serock/pln/pelna_tresc/037_RN.pdf
https://serock.e-mapa.net/implementation/serock/pln/pelna_tresc/037_RN.pdf
https://www.bip.serock.pl/
https://serock.e-mapa.net/
https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.html?gpmap=gp0
https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.html?gpmap=gp0

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Zg. z pismem z dn. 28.01.2026 r. odnosnie
inf. dotyczacej przewidzianych inwestycji
planowanych w promieniu 1 km od

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Inwestycji Zaktad Linii Kolejowych w
Warszawie jako przedstawiciel Spotki PKP

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Polskie Linie Kolejowe informuje ze
uwzgledniony jest Projekt Budowy linii
kolejowej Zegrze — Przasnysz, jako realizacja
szlaku ,,Kolei Potnocnego Mazowsza”, w

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

ramach ktorego projektowana jest budowa
nowej linii Kkolejowej, ktora przebiega w
odlegtosci ok. 530 m od dziatek nr 9/2 i nr
9/28 obreb 0003 w Serocku, jednak
ostateczny ksztalt i zakres przebiegu linii,
zostanie okre$lony na etapie opracowania
dokumentacji  projektowej i uzyskania
decyzji lokalizacyjnej.

Zg. z pismem z dn. 07.01.2026 r. w ramach
odpowiedzi z Urzgdu Miasta i Gminy w
Serocku odnosnie dotyczacej
przewidzianych inwestycji planowanych w
promieniu 1 km od Inwestycji:
- budowa kanalizacji sanitarnej w rejonie ulic:
Polnej, Romualda Traugutta, Stodkiej,
Przytulnej, Serdecznej, Przyjaznej oraz
Glowackiego w Serocku (planowany rok
realizacji: 2028)
- budowa odwodnienia w rejonie ulic: Tchorka
— JaSminowa — Zakroczymska- Ogrodowa w
Serocku, majaca na celu poprawe warunkow
gruntowo — wodnych oraz uregulowanie
poziomu wod (lata realizacji: 2026 — 2027)
- modernizacja ulicy Sadowej w Serocku,
majaca na  celu  poprawg  uktadu
komunikacyjnego  na  terenie  gminy
(planowany rok realizacji: 2029)
- budowa drog KDD1, KDD22 oraz KDD24 w
Serocku (drogi zlokalizowane w obszarze
pomigdzy ul. Nasielska a ul. Zakroczymska),

inf.

w ramach poprawy uktadu komunikacyjnego
na terenie gminy (planowany rok realizacji:
20026)

- budowa sali gimnastycznej przy Szkole
Podstawowej w Serocku wraz z modernizacja
istniejacego budynku — poprawa infrastruktury
o$wiatowej na terenie gminy (planowany rok
realizacji: 2030)

- budowa hali sportowej oraz sali
widowiskowej w Wierzbicy — poprawa
warunkow sportowo-kulturalnych na terenie
gminy lata realizacji 2026 — 2027)
zadania  pn.
infrastruktury spoteczno — edukacyjnej na
terenie Miasta i Gminy Serock” obejmujacego

- realizacja ,Poprawa

budowe szkoty z oddziatami zlobkowymi w
Wierzbicy - zaspokojenie  potrzeb
edukacyjnych oraz opiekunczych dzieci i
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mtodziezy (lata realizacji: 2026 — 2028)

- budowa punktéw $wietlnych przy ul. Stodkiej
w Serocku — o$wietlenie drogi gminnej w celu
[poprawy bezpieczenstwa w ruchu drogowym
(planowany rok realizacji: 2027)

- zagospodarowanie terenu publicznego w
Serocku na dzialce nr. ew. 62, obreb 06 —
poprawa infrastruktury ~ sportowo -
rekreacyjnej na terenie gminy (lata realizacji:
2027 — 2028)

- modernizacja placu zabaw w Serocku —
poprawa infrastruktury ~ sportowo -
rekreacyjnej (planowany rok realizacji: 2029)

6 Wskazane inwestycje dotycza W szczegodlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych koryta-
rzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja 0 zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowej

decyzja o ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowg

tak niex
Czy pozwolenie na budowe jest tak* _—
ostateczne He
Czy pqzwolenle na budowe jest ok nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budpwq Decyzja zatwierdzajagca projekt budowlany i udzielajgca pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je dwulokalowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej
wydat B1-B6, naterenie dzialek nr ew. 9/25, 9/24, 9/23, 9/22, 9/21, 9/20 w miejscowosci Serock,
gmina Serock, decyzja nr 427/26 z dnia 09.04.2026 roku Wydana Przez Starostwo
Powiatowe w Legionowie

Data uprawomocnienia si¢ decy- | 14.04.2026 r.
zji 0 pozwoleniu na budowe
budynku

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.
22020 r. poz. 1333, 212712320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282

i 784), oraz oznaczenie organu,
do ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacjg o braku wnie-
sienia sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

*Niepotrzebne skresli¢.
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Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Do 31.12.2027 r.

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie prac: 30.03.2026 r.
Zakonczenie prac: 31.12.2027 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

6
Liczba budynkow

. . ; . 7,19 m od strony poéinocnej (do granicy dziatki)
Rozmieszczenie  budynkow na nieru- | g m oq strony wschodniej (do granicy od B1)
chomosci (nalezy poda¢ minimalny odstep | 3 m o strony zachodniej (pomiedzy B6 a B7)
migdzy budynkami) 24 m od strony potudniowej (odlegtosé do
projektowanych budynkéw B43 a B48)

Sposdéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

W oparciu o Polskag Normg PN-1SO 9836:2022-07, zgodnie z ktora:
1. Pomiaru dokonuje si¢ na poziomie podtogi
2. Pomiaru dokonuje si¢ w mieszkaniu w stanie deweloperskim, a wigc z tynkami i
oktadzinami
3. Powierzchni¢ pomieszczen ze sko$nym sufitem liczy si¢ w cato$ci powyzej
wysokosci 1,90 m
4.  Pomiardéw dokonuje si¢ z doktadnoscia do 0,01 m2

Zamierzony sposéb

i procentowy udzial zrodet
finansowania przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

] . Srodki Dewelopera — 24 %

Rodzaj posiadanych $rodkow Srodki finansowe Nabywcéw wyptacane
finansowych — 100% Deweloperowi, po kazdym zrealizowanym
etapie prac — 76 %

(wypelnia si¢ w przypadku kredytu)

W nastepujacych instytucjach finansowych | njie dotyczy

Srodki ochrony nabywcow

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedlug
ktorej jest obliczana kwota skladki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Nie dotyczy

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow

nabywcy

Glowne zasady funkcjonowania Nie dotyczy
wybranego rodzaju
zabezpieczenia $rodkéw nabywcey

Nie dotyczy

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

| etap — koszt etapu 24% ogdlnej kwoty kosztéw, obejmuje przygotowanie dokumentacji
projektowej, przygotowanie oraz zagospodarowanie placu budowy — do 30.04.2026 r.

Il etap — koszt etapu 21% ogdlnej kwoty kosztow, obejmuje roboty ziemne, wykonanie
wykopu i taw fundamentowych, wykonanie ,,stanu zerowego” — do 30.06.2026 r.

11 etap — koszt etapu 20% og6lnej kwoty kosztow, obejmuje wykonanie stanu surowego
otwartego budynku: $ciany zewnetrzne, stropy, schody monolityczne — do 31.10.2026 r.
IV etap — koszt etapu 10% ogolnej kwoty kosztow, obejmuje wykonanie kanatow
wentylacyjnych, wykonanie kominéw na dachu, dachu, $ciany dziatlowe, montaz okien i
drzwi —do 31.03.2027 r.

V etap — koszt etapu 15% ogolnej kwoty kosztow, obejmuje wykonanie instalacji wodno
— kanalizacyjnej, wykonanie instalacji elektrycznej w lokalach, wykonanie instalacji CO,
elewacja zewnetrzna, wykonanie tynkéw wewnetrznych — do 31.08.2027 r.

VI etap — koszt etapu 10% ogodlnej kwoty kosztow, obejmuje wykonanie szlichty,
zagospodarowanie terenu wokot budynku, kostka. Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie
budynku —do 31.12.2027 r.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okre$lenie zasad
waloryzacji

MOZLIWY WZROST/SPADEK CENY O WARTOSC WZROSTU/SPADKU PODATKU
VAT, OILE W TRAKCIE REALIZACJI INWESTYCJI ZMIENI SIE JEGO STAWKA.
W POZOSTALYCH PRZYPADKACH NIE MA MOZLIWOSCI WZROSTU CENY.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgceia sprzedazy
lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowa okre$la akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz DeweloperskimFunduszu Gwarancyjnym.

*Niepotrzebne skresli¢.

16



WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJINYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z umow,

0 ktérych mowa wart. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca moze odstapi¢ od Umowy deweloperskiej w sytuacji, gdy spetniony jest
przynajmniej jeden z ponizszych warunkow:

Art. 43

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktorych mowa w art. 35 ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktorych
mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz
z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska, nie
zawiera informacji okres§lonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego
zatgcznik do ustawy;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej
w terminie okre$lonym w tej umowie;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem w trybie i terminie, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania
do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust.
2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na
zasadach okreslonych w art. 43 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawceg istnienia wady istotnej, o ktorej mowa w
art. 41 ust.15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia
od umowy deweloperskiej nabywca wyznacza deweloperowi 120 dniowy termin na
przeniesienie prawa, o ktéorym mowa w art. 1, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia przez
nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci okreslonej w umowie
deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot
w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez nabywce
$wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

5. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia si¢
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego
na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego dorgczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢
nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Art. 44

1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa w art. 43
ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstapi¢ od umowy
deweloperskiej za zaptata oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywcg z prawa odstapienia, o ktorym mowa w art. 43
ust. 1, umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pézniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy, zwrdci¢é nabywcey $rodki
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wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy
deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, w celu realizacji
przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6,
informacj¢ o wysokosci srodkow zwréconych nabywcy w zwiazku z odstgpieniem przez
niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

Art. 45

1. Os$wiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen o przeniesienie
wilasnosci nieruchomos$ci ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

2. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera na podstawie art.
43 ust. 7 lub 8, Nabywca zobowiazany jest wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie z ksiggi
wieczystej odpowiednich roszczen.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciazeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasno$ci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng
nieruchomos$¢, lub przeniesienie ulamkowej czgSci wlasnos$ci nieruchomosci wraz z prawem do wyltacznego
korzysta- nia z cz¢s$ci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywcelub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie bankulub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utlamkowej
czeSci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwo$ci zapoznania sie¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spétke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowey;
5) projektem budowlanym:;

6) decyzjg 0 pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem 0 samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasno$ci lokalu;
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9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasno-
$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez na-
bywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasno$ci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czgsci whasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czg¢éci nieruchomosci stuzacej zaspokaja-
niu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowiazanie do jej udzielenia,
jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw na-
bywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasno$ci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

I11. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w .......... [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadza- cym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy,
sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe 0 obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkoéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji WODeC ......cccccceeevvnennene. w przypadku
rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do s$rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-
nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawag wyliczenia kwoty srodkdéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $§rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia speienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

e aas nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z
nastepujacych znakow towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow 0raz
przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo

. AR I | N 1
domu jednorodzinnego ?
Powierzchnia uzytkowa lokalu 96.47 m2
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego
Cena m? powierzchni uzytkowe; 5
lokalu mieszkalnego albo domu | *rosoerererereeee lelx?]laqTUTToT&m
................... z

jednorodzinnego

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci nie-
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalumieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

do 31.03.2028 roku

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych mowa
wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Budynek posiada 2 kondygnacje nadziemne

Technologia wykonania

Stan deweloperski budynku zawiera:

1. Budynek wykonany wedtug projektu
Pracowni XYZ Pracownia Architektoniczna, ul.
Pitsudskiego 31 lok. 328. 05-120 Legionowo,
budynek mieszkalny jednorodzinny
dwulokalowy wolnostojacy pigtrowy,
niepodpiwniczony o powierzchni zabudowy
132,27 m2, pow. uzytkowej 194,62 m2 (w tym
pow. dla 1 lokalu 96,47 m2)

2. Lawy fundamentowe monolityczne, Sciany
fundamentowe z bloczkéw betonowych,
ocieplone styropianem twardym (izolacja
pionowa) + 2xpapa asfaltowa (izolacja pozioma)
zg. z projektem

3. Budynek wykonany z gazobetonu, ocieplony
gr. 15 cm styropianem grafitowym bez frezu,
wykonana elewacja zewnetrzna (tynk
silikonowo silikatowy) w kolorze
bialym/bezowym, na elewacji imitacja lameli
4. Kominy — pustak wentylacyjny, wentylacja
grawitacyjna

5. Schody zelbetowe, monolityczne oraz strop
nad parterem i pi¢trem zelbetowy gr. zg. z
projektem

6. Pokrycie dachu blacha w kolorze szarym,
zamontowane rynny i rury spustowe wg.
projektu, montaz 1 szt. wylazu dachowego

7. Wstawione okna z kolorem ” woodeck dagb
turner " z zew, i ,,bialym" wew., okna 6
komorowe firmy Salamander wykonane z PCV.
okno balkonowe w salonie otwierane do wew.,
3-szybowe

8. Drzwi wejscidwce firmy Wiked gr. 64 mm
wzor 12, w kolorze ,,woodeck dab turner”

9. Wejscie do budynku, stanowiska postojowe

i taras wykonane z kostki brukowej

10. Na ogrodkach ogrodzenie panelowe oraz
wysiana trawa

11. Doprowadzony prad do lokalu (7 kW na
lokal)
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12. Instalacja elektryczna zgodnie z projektem
bez osprzgtu elektrycznego

13. Instalacja hydrauliczna i grzewcza, zgodnie
z projektem, cato$¢ bez wyposazenia w piec (z
wktadem kominowym kwasoodpornym),
ogrzewanie podtogowe we wszystkich
pomieszczeniach

14. Do budynku wprowadzone media

(prad, gaz, kanalizacja, wodociag) zgodnie

z projektem

15. Tynki gipsowe, przemystowe kat. I1I (bez
gtadzi gipsowe;j)

16. Wylewki

17. Welna do ocieplenia stropu gr 25 cm
(roztozona na stropie poddasza o wspot. 0.039)
18. Uprzatniety teren budowy

Standard prac wykonczeniowych
w czeSci wspolnej budynku i tere-
nie wokot niego, stanowigcym
cze$¢ wspdlng nieruchomosei

Teren Inwestycji nieogrodzony, o$wietlony,
wejscie do budynku, stanowiska postojowe i
taras wykonane z kostki brukowej, ogrodki
ogrodzenie panelowe oraz wysiana trawa

Liczba lokali w budynku

w jednym budynku po 2 lokale mieszkalne
(w budynkach B1-B6 tgcznie 12 lokali
mieszkalnych)

Liczba miejsc garazowych i posto-
jowych

Brak

Dostepne media w budynku

PRAD, WODA, KANALIZACJA, GAZ,
INTERNET

Dostep do drogi publicznej

DZIALKA MA ZAPEWNIONY DOSTEP DO
DROGI GMINNEJ UL. PRZYTULNEJ ORAZ
UL. ROMULADA TRAUGUTTA, POPRZEZ

DROGE WEWNETRZNA, GMINNA

Okres$lenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Nie dotyczy
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Okres$lenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

OPIS POMIESZCZEN W LOKALU:

PARTER:
1. SALON +JADALNIA 30,70 m2
2.  KUCHNIA 8,96 m2
3. HOL 6,49 m2
4, WC 1,68 m2
PIETRO:

5. PRALNIA+C.O 5,66 m2
6. LAZIENKA 5,69 m2
7. SUSZARNIA 10,04 m2
8. POKOJ 8,19 m2
9. SYPIALNIA 12,69 m2
10. HOL 6,37 m2

RAZEM POWIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKANIA 96,47 m2

STANDARD WYKONCZENIA LOKALU MIESZKALNEGO W REALIZOWANEJ]
INWESTYCJI:

Stolarka okienna PCV i drzwi w okleinie ,,woodeck dab turner”,

Sciany dziatowe z gazobetonu,

Tynki wewnetrzne gipsowe kategorii III; §ciany bez gtadzi, nie malowane,
Wylewka betonowa w pomieszczeniach,

Parapety zewnetrzne blaszane z blachy ocynkowanej i powlekanej,
Instalacja kanalizacji, zimnej i cieptej wody — doprowadzona i
w lokalu zgodnie z projektem architektonicznym,

Instalacja centralnego ogrzewania — doprowadzona i rozprowadzona w lokalu,
Instalacja  elektryczna  doprowadzone zasilanie i rozprowadzona po
zgodnie z projektem ,

rozprowadzona

lokalu

Prospekt dotyczy:

Dwulokalowych Budynkow Mieszkalnych Jednorodzinnych w zabudowie szeregowej
B1-B6, na terenie dzialek nr ew. 9/25, 9/24, 9/23, 9/22, 9/21, 9/20 w miejscowosci Serock,
gmina Serock

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

do 29.02.2028 roku

Data ustanowienia odrebnej
wiasno$ci lokalu mieszkalnego

do 31.03.2028 roku

Informacje o lokalu uzytkowym Nie dotyczy
nabywanym réwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy

utamkowej czeéci wlasno$ci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi przenie-
sienie prawa wiasnos$ci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnos$ci lokalu uzytkowego

do 31.03.2028 roku

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji Dewelopera
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Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem budynku mieszkalnego.

2. Wzoér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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